Zatacznik

do Zarzadzenia Nr ..b..‘:f../23

Dyrektora Zarzadu Mienia Komunalnego
iatymstoku

W
z dnia :’i/ﬁIZOB r.

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ ZUZYWANEJ
NA POTRZEBY CENTRALNEGO OGRZEWANIA ORAZ KOSZTOW PODGRZANIA ZIMNEJ WODY
UZYTKOWEJ DOSTARCZANEJ DO LOKALI

DZALT
ZASADY OGOLNE

§1

Niniejsze zasady ustala sie w celu zapewnienia jednolitego i jednoznacznego sposobu postepowania
przy okreslaniu optat zaliczkowych za energie cieplng i ciepta wode oraz okresowym rozliczaniu ich kosztow
w nieruchomosciach stanowigcych wiasnos¢ Gminy Bialystok zarzadzanych przez Zarzad Mienia
Komunalnego, bedacy jednostkg budzetowg Gminy Biatystok.

8§ 2 Podstawy prawne
Regulamin opracowano w oparciu o postanowienia zawarte w nastepujacych przepisach:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r., poz. 1385 z pdzn. zm.),

2. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkow ustalania
technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztdw ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczenia kosztow
zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywiduainych rozliczeniach (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2273),

3. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725),

4. Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegotowych zasad
ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. z 2020 r., poz. 718),

5. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 15 stycznia 2007 r. w sprawie szczegdtowych warunkdw
funkcjonowania systemoéw cieptowniczych (Dz. U. z 2007 r. nr 16, poz. 92),

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225),

7. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999 r. nr 74, poz. 836 ze zm.),

8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych
norm zuzycia wody (Dz. U. z 2002 r. nr 8, poz. 70),

9. Rozporzadzenie Ministra Przedsiebiorczosci i Technologii z dnia 22 marca 2019 r. w sprawie prawnej
kontroli metrologicznej przyrzadéw pomiarowych (Dz. U. z 2019 r., poz. 759).

§ 3 Definicje

1. Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:
a) ,ZMK" nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Mienia Komunalnego w Biatymstoku,
b) ,uzytkowniku lokalu" nalezy przez to rozumiec:
- lokatora — w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego,
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- najemce lokalu uzytkowego, ktéry zawart z ZMK umowe najmu lokalu uzytkowego,

- osobe zajmujaca lokal bez tytutu prawnego,

- wihasciciela lokalu w przypadku niezajetego lokalu (pustostanu),

- bytego najemce, jesli w okresie, ktorego dotyczy rozliczenie byt najemca,

c) ,powierzchni grzewcze]” nalezy przez to rozumiec¢ powierzchnie uzytkowa lokali, w ktorych znajduja sie
grzejniki oraz powierzchnie pomieszczen wchodzacych w skfad lokali (zgodnie z zawartg umowg,
np. przedpokdj, tazienka, toaleta, klatka schodowa itp.), nawet jezeli w pomieszczeniach tych nie ma

grzejnikow.
§ 4 Okres rozliczen

1. Okres rozliczeniowy kosztow centralnego ogrzewania oraz kosztow podgrzania zimnej wody uzytkowej
trwa od 1 stycznia do 31 grudnia kazdego roku.

2. Rozliczenie roczne powinno odby¢ sie w terminie do 6-ciu miesiecy od zakonczenia okresu
rozliczeniowego.

3. W sytuacjach wymagajacych wyjasnien z dostawcami medidow rozliczenie moze byc wykonane
w terminie pozniejszym, po uzyskaniu kompletu niezbednych dokumentow i/lub informacji.

§ 5 Oplaty zaliczkowe

1. Wysokos¢ opfaty zaliczkowej ustalana jest w oparciu o koszty ponoszone w poprzednim okresie
rozliczeniowym powiekszone o prognozowany wzrost cen nosnikow ciepta.

2. Wysokos$¢ optaty zaliczkowej moze ulec zmianie w okresie rozliczeniowym:

a) w przypadku wprowadzenia przez dostawcow medidéw zmian taryf,

b) w przypadku stwierdzenia przez ZMK znacznego spadku lub wzrostu kosztow w trakcie okresu
rozliczeniowego.

3. Jezeli w wyniku indywidualnego rozliczenia okaze sie, ze wniesione przez uzytkownika lokalu zaliczki
w okresie rozliczeniowym nie pokryjg kosztow dostawy energii cieplnej do tego lokalu, uzytkownik
zobowigzany jest pokry¢ roznice w terminie wyznaczonym w dokumencie rozliczeniowym. W przypadku
niedotrzymania wyznaczonego terminu zaptaty zostang naliczone odsetki.

4. Jezeli w wyniku indywidualnego rozliczenia wniesione przez uzytkownika lokalu zaliczki
w okresie rozliczeniowym beda wyzsze od kosztow dostawy energii cieplnej do tego lokalu, wéwczas
nadptata bedzie zaliczona na poczet najstarszego wymagalnego zadiuzenia, a w przypadku braku
zadtuzenia na poczet biezacych optat za lokal.

5. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do wnoszenia zaliczkowych optat przez caty okres rozliczeniowy
zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

a) centralne ogrzewanie:

- opfata stata — naliczona proporcjonalnie do powierzchni grzewczej na pokrycie kosztow statych (mocy

zamowionej, przesytu statego i oplaty abonamentowej). Naliczana jest za lokal, gdzie ciepto dostarczane

jest za posrednictwem sieci miejskiej,

- opfata zmienna — zaliczka wyliczona na pokrycie kosztéw zmiennych (za zuzyta energig cieplng, optatg

za nosnik ciepta oraz ustugi przesytowe pobierane w okresie grzewczym),

b) podgrzanie wody:

- opfata stata — naliczona proporcjonalnie do ilosci lokali lub powierzchni grzewczej, na pokrycie kosztow

statych (mocy zamowionej oraz przesytu statego). Naliczana jest za lokal, gdzie ciepto dostarczane jest

za posrednictwem sieci miejskiej,

- opfata zmienna — zaliczka ustalona na podstawie obowigzujacej stawki podgrzania 1 m® wody

i prognozowanej podwyzki cen przez dostawce ciepta oraz faktycznego zuzycia cieptej wody w roku

poprzednim, ustalona na podstawie odczytow w lokalu.

§ 6 Reklamacje
1. Reklamacje dotyczaca rozliczenia kosztow nalezy sktada¢ w terminie 30 dni od daty dostarczenia

rozliczenia, w przeciwnym wypadku reklamacja nie bedzie rozpatrywana. Reklamacja rozpatrzona
zostanie przez ZMK w terminie 30 dni od daty wniesienia pisemnego odwotania.
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5.
a)
b)

W przypadku nieudostepnienia lokalu w celu dokonania odczytdéw urzadzen pomiarowych w terminach
ustalonych dla budynku, bez wzgledu na przyczyne, wynik rozliczenia nie moze podlegac reklamacji.
Ztozenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika od obowigzku uiszczenia wyliczonej dopfaty

w wyznaczonym terminie.

DZIAtL I1
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§ 7 Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania

Rozliczeniu podlegaja koszty dostawy ciepta do budynku ponoszone przez ZMK w zwigzku z optatami
uiszczanymi zewnetrznym dostawcom nosnika energii cieplnej.

Koszty utrzymania instalacji wewnetrznych w budynkach nie sg zaliczane do kosztow wytworzenia
i dostawy ciepta. Koszty te naleza do kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Koszt zuzycia ciepta na cele centralnego ogrzewania stanowi roznice pomiedzy catkowitym kosztem
zuzytego ciepta, a kosztem ciepta zuzytego do przygotowania cieptej wody uzytkowej.

W lokalach bez indywidualnych licznikow ciepta fgczne koszty ogrzewania rozlicza sie proporcjonalnie
do powierzchni grzewczej poszczegolnych lokali.

Dla lokali z indywidualnym pomiarem ciepta:

koszty state rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni grzewczej lokali,

koszty zmienne, skorygowane wspotczynnikiem wyrownawczym wynikajgcym z potozenia lokalu
w budynku, rozlicza sie na lokale posiadajace podzielniki kosztow ogrzewania i cieptomierze lokalowe
zgodnie z nastepujgcym podziatem:

- koszty ogrzania czesci wspdlnych i Zrodet nieopomiarowanych wedtug powierzchni lokalu,
- koszty dotyczace zuzycia energii cieplnej wedtug wskazan podzielnikow/cieptomierzy.

b)

Proporcje powyzszych kosztow bedg ustalane przez ZMK dla kazdej nieruchomosci na koniec roku
rozliczeniowego.

Dla kosztow zmiennych zakupu ciepta zaleznych od jego zuzycia wedtug podzielnikow w lokalach
wyznaczony zostaje:

maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta zalezny od jego zuzycia w lokalach w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni lokali, rowny 2,5-krotnosci $redniej wartosci kosztu zmiennego w budynku, wyznaczonego
dla powierzchni grzewczej wszystkich lokali w budynku,

minimalny koszt zmienny zakupu ciepta zalezny od jego zuzycia w lokalach w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni lokali, réwny 0,5-krotnosci sredniej wartosci kosztu zmiennego w budynku, wyznaczonego
dla powierzchni grzewczej wszystkich lokali w budynku.

W przypadku, gdy w wyniku rozliczenia podzielnikdw koszt zmienny jest wyzszy niz maksymalny,
badz mniejszy niz minimalny, rozliczenie zostaje wykonane odpowiednio w odniesieniu

do maksymalnego lub minimalnego kosztu.

§ 8 Rozliczenie metoda zamienng

System rozliczen na podstawie podzielnikow ciepta moze zostac zastgpiony metoda proporcjonalng
do powierzchni grzewczej lokali w jednostce rozliczeniowej w szczegdlnosci:

gdy brak jest mozliwosci technicznych zastosowania podzielnikéw ciepta,

gdy nie jest mozliwe pozyskanie danych niezbednych do rozliczenia kosztu centralnego ogrzewania
lokalu lub budynku. Dotyczy to sytuacji zaistniatej z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu
(np. awaria systemu rozliczeniowego, awaria cieptomierza gtéwnego albo inne, na ktdre strony nie majg
wplywu),

w zaakceptowanych przez ZMK przypadkach, gdy pozyskanie danych niezbednych do rozliczenia jest
niemozliwe, jednak nie z winy uzytkownika.

W przypadku rozliczenia kosztow ogrzewania lokalu proporcjonalnie do powierzchni grzewczej
poszczegdlnych lokali, wspotczynnikow wyréwnawczych nie stosuje sig.
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3. W przypadku zastosowania rozliczenia metodg proporcjonalng do powierzchni grzewczej lokali,
rozliczenie kosztdw centralnego ogrzewania w jednostce rozliczeniowej ustalone bedzie poprzez
podzielenie kosztow zakupu energii cieplnej na cele centrainego ogrzewania przez sume powierzchni
wszystkich lokali w jednostce rozliczeniowej i pomnozenie przez powierzchnig poszczegdlnych lokali.

4. W przypadku, gdy nastgpita awaria podzielnika/cieptomierza w lokalu bez ingerencji uzytkownika, koszty
ogrzewania dla tego urzgdzenia zostang wyliczone wedtug sredniego zuzycia z lokalu w danym okresie
rozliczeniowym.

5. W przypadku, gdy nastgpita awaria wiekszosci lub wszystkich podzielnikéw/cieptomierzy bez ingerencji
uzytkownika w lokalu, koszty ogrzewania zostang wyliczone wedtug sredniego zuzycia z budynku
w danym okresie rozliczeniowym.

§ 9 Obowiazki i sankcje

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwiocznie powiadomi¢ ZMK o dostrzezonych uszkodzeniach
podzielnikow kosztow, cieptomierzy, zaworow termostatycznych lub plomb na tych urzadzeniach.

2. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje centralnego ogrzewania
bez pisemnej zgody ZMK, a w szczegdlnosci:

a) montaz dodatkowych grzejnikdw lub powiekszenie istniejacych oraz wymiana grzejnikow
dotychczasowych,

b) spuszczanie wody z instalacji centralnego ogrzewania.

3. W przypadku stwierdzenia faktu uszkodzenia urzadzen wskaznikowych lub plomb na urzadzeniach,
uzytkownik lokalu ponosi dodatkowo koszty wymiany powyzszych urzadzen.

4, ZMK bedzie dochodzi¢ odszkodowania na podstawie stwierdzonego najwyzszego zuzycia w budynku
w stosunku do uzytkownikéw lokali:

a) ktorzy nie wyrazili zgody na zainstalowanie cieptomierzy lub podzielnikéw w budynkach, w ktorych
wiekszosc lokali jest opomiarowana,

b) ktdrzy ze swojej winy nie udostepnili lokalu do odczytu,

c) w ktorych stwierdzono naruszenie plomby na wodomierzu, proby sfatszowania pomiaru, celowe
zniszczenie urzadzen pomiarowych bez wzgledu na ilos¢ urzadzen zniszczonych w lokalu.

DZIAt IIT )
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLEJ WODY UZYTKOWE]

§ 10 Rozliczenie cieptej wody uzytkowej

1. Roczne rozliczenie kosztéw energii cieplnej do podgrzania wody bedzie dokonywane w nastepujacy
sposob:

a) koszty state rozliczane sg proporcjonalnie do ilosci lokali lub powierzchni grzewczej,

b) réznica pomiedzy kosztami zwigzanymi z faktycznym zuzyciem a wptaconymi zaliczkami podzielona
zostanie proporcjonalnie do indywidualnego zuzycia cieptej wody lub powierzchni lokalu.

§ 11 Wodomierze i ich legalizacja

1. Wodomierze podlegaja obowigzkowi legalizacji. Okresy waznosci cech legalizacyjnych okresione
sg zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Wskazania zalegalizowanego badz wymienionego wodomierza beda uznawane w rozliczeniach kosztow
podgrzania zimnej wody uzytkowej jedynie po ponownym jego zaplombowaniu przez upowazniong
osobe oraz po spisaniu nowego protokotu odbioru wodomierza.

§ 12 Obowigzki uzytkownikow lokali

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwiocznie powiadomi¢ ZMK o fakcie nieprawidtowego
funkcjonowania wodomierza posiadajacego wazng legalizacje.
2. W ponizszych przypadkach stosuje sie postanowienia ,Regulaminu rozliczania kosztow zuzycia zimnej

wody i odprowadzenia Sciekow”:



a) uszkodzenia wodomierza lub plomby, manipulowania przy wodomierzu lub stwierdzenia faktu pobierania
wody poza wodomierzem, nieprawidlowego opomiarowania, co moze spowodowac zafatszowanie

pomiaru,

b) zgtoszenia przez uzytkownika lokalu faktu nieprawidtowego funkcjonowania wodomierza posiadajacego
wazng legalizacje.

3. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do nalezytej troski o wodomierze, w szczegdlnosci do chronienia ich
przed zniszczeniem, uszkodzeniem plomb oraz innymi uszkodzeniami, ktdére moga mie¢ wplyw
na rzetelnos¢ odczytow.

§13

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podpisania, z mocg obowigzywania dla rozliczen od 2023 r.
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