UMOWA DZIERZAWY
NA CZAS NIEOZNACZONY

ZAWATLA WA BT i s s roku w Biatymstoku, pomiedzy:
Miastem Bialystok — Zarzadem Mienia Komunalnego z siedziba w Biatlymstoku przy ul. gen. J.
Bema 89/1, reprezentowanym przez

NIP: REGON: ...
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§1.
Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkow czes¢ nieruchomosci
o powierzchni 925 m? potozonej w Bialymstoku przy ul. — oznaczonej w ewidencji gruntow jako
dziatka nr 788/11 w obr. 12, dla ktorej zalozona jest ksigga wieczysta ...... . 0 rodzaju i klasie
uzytku Bi zabudowanej budynkiem o powierzchni 367.85 m® w tym: powierzchnia parteru
130,16 m?, powierzchnia piwnicy 137,37 m’, powierzchnia tarasow 100,32 m? (powierzchnia
zabudowy 294 m’), zwanej dalej przedmiotem umowy, z przeznaczeniem na prowadzenie
dzialalnosci gastronomicznej, zgodnie z oferta przedlozong do przetargu stanowiacg Zalgcznik
nr 1 do niniejszej umowy.
Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem umowy oznaczona zostala kolorem czerwonym
na szkicu sytuacyjnym stanowiacym Zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.
Dzierzawca nie moze dokonywa¢ zmiany sposobu wykorzystania przedmiotu dzierzawy.
Wykaz instalacji i urzadzen, w ktore wyposazony jest budynek, a takze zwiazanych z tym
obowigzkow Dzierzawcy stanowi Zalacznik nr 3 do niniejszej umowy.
Dzierzawca oswiadcza, iz stan przedmiotu umowy jest mu znany i nadaje si¢ do umowionego
uzytku.
Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy przedmiot umowy protokotem zdawczo — odbiorczym,
stanowigcym Zalacznik nr 4 do niniejszej umowy. Opfaty z tytulu dzierzawy obowiazuja od
protokolarnego przekazania nieruchomosci.
W przypadku protokolarnego nieprzejecia przedmiotu umowy przez Dzierzawceg w wyznaczonym
terminie, Wydzierzawiajgcy moze odstapi¢ od umowy z prawem naliczenia kary w wysokosci
dwukrotnego czynszu okreslonego w § 3 ust. 3.

§2.
Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.
Stronom przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy, w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, z zachowaniem 3- miesigcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego.
Strony dopuszczaja mozliwos¢ rozwiazania umowy w kazdym czasie na zasadzie porozumienia
stron.

§3.
Miesigczny czynsz za dzierzawe nieruchomosci wynosi netto .... zt (stownie ...).
Podatek VAT wg stawki 23% od miesiecznego czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu, wynosi ... z} (sfownie: ).
Miesigczny czynsz za dzierzawg¢ nieruchomosci wynosi brutto .... zt (stownie: ).
Zmiana wysokosci stawki podatku VAT nie stanowi zmiany niniejszej umowy i obowigzuje
Dzierzawce od okreslonego w zawiadomieniu terminu.
Naleznosc okreslona w ust. 3 Dzierzawca obowiazany jest wnosi¢ z gory do 21-go dnia kazdego
miesiaca, przelewem bez osobnego wezwania na konto ZMK: .........ccceeo.... W banku PEKAO
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S.A . Naleznos¢ za miesiac, w ktorym umowa zostata zawarta, Dzierzawca zobowiazany jest
wnies¢ do 21-go dnia kolejnego miesiaca.
Za dzien zaplaty uwaza si¢ dzien uznania przez bank rachunku Wydzierzawiajacego.
Za opdznienia w zaplacie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 3 Wydzierzawiajacemu przystuguje
prawo zadania odsetek ustawowych.
Wysokos¢ czynszu, podlega jednostronnej zmianie przez Wydzierzawiajacego na wypadek spadku
sity nabywczej pieniadza, corocznie, zgodnie ze sredniorocznym wskaznikiem wzrostu cen
towarow i ustug ogloszonym przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego okreslonym
w odrgbnych przepisach.
Zmiana czynszu, o ktorej mowa w ust. 8 oraz zmiana numeru konta bankowego
Wydzierzawiajacego nie stanowig zmiany umowy i obowiazuja Dzierzawce od okreslonego
w zawiadomieniu terminu.
Wszelkie optaty dokonane przez Dzierzawce beda zaliczane w nastepujacej kolejnosci:
- naleznosci uboczne w szczegolnosci odsetki, koszty dochodzenia roszczen,
- najstarsza naleznos¢ gléwna,
- naleznosci biezace.
Wystawiane przez Zarzad Mienia Komunalnego w Bialymstoku faktury beda zawieraly
nastepujace dane:
SPRZEDAWCA: Miasto Bialystok
15-950 Biatystok, Stonimska 1
NIP: 966 211 72 20
WYSTAWCA: Zarzad Mienia Komunalnego
15-370 Biatystok. ul. gen. J. Bema 89/1

12. Strony ustalaja, ze faktury, noty odsetkowe, obciazenia z tytutu naliczania kosztéw odzyskiwania

naleznosci, potwierdzenia sald, zawiadomienia o zmianie opfat oraz inne dokumenty o charakterze
informacyjnym, beda wysytane droga elektroniczna na adres e-mail podany przez Dzierzawce
w osobnym oswiadczeniu.

§ 4
Opoznienie w zaplacie czynszu dzierzawnego i oplat przekraczajace dwa miesigce stanowi
podstawe do rozwiazania niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim
udzieleniu Dzierzawcy na pismie jednomiesigcznego terminu do zaplaty zaleglosci wraz
z odsetkami.
W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1, Dzierzawca obowigzany jest
oprozni¢ przedmiot dzierzawy w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego.

§5.
Dzierzawca zobowigzany jest do:

a) uzywania przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem opisanym w § 1 ust. 1,
zasadami prawidlowej gospodarki oraz prowadzenia dzialalnosci w ramach i zgodnie z
posiadanymi zezwoleniami oraz obowiazujacymi przepisami prawa,

b) ponoszenia wszelkich cigzarow publicznoprawnych zwiazanych z posiadaniem przedmiotu
umowy, w tym takze podatku od nieruchomosei,

¢) ponoszenia wszelkich zwigzanych z posiadaniem przedmiotu umowy kosztéw i oplat
eksploatacyjnych zwigzanych z jego utrzymaniem we wlasnym zakresie, w szczegolnosci
oplat za dostawe ciepla, energie elektryczna, wode, wywoz odpadow komunalnych, oraz inne
nosniki, z ktorych Dzierzawca korzysta w zwiazku z uzytkowaniem przez niego przedmiotu
umowy,

d) zawarcia odpowiednich uméw z dostawcami mediow we wlasnym zakresie, a w przypadku
braku mozliwosci zawarcia odr¢bnej umowy, do uiszczania naliczanych przez
Wydzierzawiajacego opfat za media,

€) utrzymywania czystosci i porzadku, na calym przedmiocie umowy oraz wiaty smietnikowej,
Jjak tez w promieniu 1 m wokot nich,

f) zabezpieczenia przeciwpozarowego budynku, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 niniejszej umowy
oraz dostosowania go w zakresie ochrony przeciwpozarowej do prowadzonej w nim
dziatalnosci,
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g) przestrzegania przepisow Prawa budowlanego. sanitarnych, bhp, przepisow
przeciwpozarowych i ochrony srodowiska. Dzierzawca przyjmuje w calosci
odpowiedzialnos¢ za realizacje obowiazkow wynikajacych z powyzszych przepisow
w trakcie trwania umowy, jak i faktycznego korzystania z nieruchomosci,

h) usuwania na wlasny koszt usterek urzadzen stwierdzonych w wyniku przegladow po okresie
gwarancji urzadzenia, a takze powstatych w wyniku ich niewlasciwego uzytkowania,

1) zapewnienia ogolnodostgpnej i bezplatnej toalety,

J) prowadzenia dziatalnosci w granicach terenu objetego umowa,

Naruszenie przez Dzierzawce postanowien zawartych w ust. | stanowi podstawe do rozwigzania
umowy bez wypowiedzenia.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ cywilna za wszelkie szkody powstale na nieruchomosci
objetej dzierzawa oraz odpowiada w calosci za sankcje wynikajace z jego dzialan sprzecznych
ze wskazanymi przepisami w ust. | pkt g).

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnej, c.o., elektrycznej oraz innych zdarzen losowych, a szkody i ich skutki
Dzierzawca zobowigzany jest usuna¢ we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt.

Dzierzawca oswiadcza, iz zostal poinformowany o koniecznosci zgloszenia faktu
zawarcia/rozwigzania niniejszej umowy do Departamentu Finansow Urzedu Miejskiego

w Bialymstoku w celu naliczenia/zaniechania naliczenia podatku od nieruchomosci, w terminie
14 dni od jej zwarcia i rozwigzania.

§6.
Dzierzawca moze dokonywa¢ nakladow. prowadzi¢ prace remontowe, umieszcza¢ reklame¢ na
przedmiocie umowy wylacznie za pisemna zgoda Wydzierzawiajacego.
Czynienie prac, o ktorych mowa w ust. 1 bez zgody Wydzierzawiajgcego moze spowodowac
rozwigzanie umowy bez wypowiedzenia.
Wszelkie naklady poczynione przez Dzierzawce nie podlegaja rozliczeniu.
Po rozwigzaniu lub wypowiedzeniu niniejszej umowy, Dzierzawca zobowiazany jest zwrocic
Wydzierzawiajacemu przedmiot umowy, bez prawa zadania odszkodowania z tytutu poniesionych
naktadow i utraconych korzysci.
Podstawe do ustalenia stanu zwracanej nieruchomosci stanowi¢ bedzie protokdt zdawczo-
odbiorczy, w ktorym Wydzierzawiajacy okresli:
a) procent powstalego, w wyniku eksploatacji, zuzycia urzadzen znajdujacych sie
w budynku,
b)  stan budynku — Dzierzawca odpowiada za uszkodzenia budynku powstate w wyniku jego
dziatan badz zaniedban,
Ustalony w ten sposob koszt obcigza¢ bedzie Dzierzawce i moze by¢ potrgcony z kaucji.

§7.
Wydzierzawiajacemu przystuguje w kazdym czasie prawo przeprowadzenia kontroli przedmiotu
umowy pod wzgledem zgodnosci jej wykorzystania z postanowieniami niniejszej umowy.
Wydzierzawiajgcemu przysluguje prawo do sprawowania nadzoru nad nieruchomosciami
gminnymi i podejmowania stosownych dzialan, w tym takze przy wspotpracy ze Strazg Miejska,
majacych na celu utrzymanie porzadku i czystosci oraz zapobiegania nieprawnemu zajeciu
dzierzawionej nieruchomosci na cele inne niz okreslone w umowie.

§8.
Wydzierzawiajacy zastrzega prawo swobodnego wejscia na nieruchomos¢ bedaca przedmiotem
umowy w celu:
a) dokonania przez gestorow sieci naprawy i konserwacji znajdujgcych si¢ na niej urzadzen
infrastruktury techniczne;,
b) budowy, przebudowy, remontéw i modernizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) dokonania przegladow gwarancyjnych i przegladow wynikajacych z ustawy Prawo budowlane.
Realizacja prawa opisanego w ust. | poprzedzona zostanie powiadomieniem Dzierzawcy.
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§09.
Kazdorazowe przeniesienie uprawnienn wynikajacych z umowy wymaga uzyskania uprzedniej,
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego. Uchybienie powyzszemu zastrzezeniu moze spowodowac
rozwigzanie umowy bez wypowiedzenia.
Oddanie do bezptatnego uzywania, poddzierzawa przedmiotu umowy lub podnajem wymaga
uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego.

§ 10.
Kaucja wplacona przez Dzierzawce w kwocie ............ zl nie podlega oprocentowaniu i po
zakonczeniu umowy podlega zarachowaniu na poczet zadluzenia powstalego w zwiazku
z nienalezytym lub nieterminowym uiszczaniem przez Dzierzawce oplat czynszowych oraz innych
zobowigzan zwigzanych z dzierzawa. Kaucja moze zosta¢ zaliczona w poczet zadluzenia jeden raz
w ciagu roku kalendarzowego. Uzupetienie kaucji winno nastapi¢ w terminie 14 dni od
otrzymania wezwania.
Kaucja moze by¢ wnoszona w pieniadzach lub gwarancjach bankowych.
Kaucja podlega zwrotowi po potraceniu zobowigzan finansowych Dzierzawcy wynikajacych
z niniejszej umowy.
W przypadku, gdy wymiar jednomiesigcznego czynszu wynosi ponad 3000 zi, Dzierzawca winien
przedtozy¢ oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie, w trybie art. 777 § 1 Kodeksu
postgpowania cywilnego, egzekucji co do wydania nieruchomosci okreslonej w § 1 ust. | niniejszej
umowy po zakonczeniu dzierzawy oraz egzekucji naleznosci czynszowych wynikajacych z
niniejszej umowy w wysokosci dwunastomiesigcznego czynszu. Koszty sporzadzenia aktu
notarialnego obciazaja Dzierzawce.
W przypadku nieprzedtozenia oswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 4, w terminie 14 dni od dnia
podpisania umowy, nie pozniej jednak niz przed przejeciem nieruchomosci, Wydzierzawiajacy
odstapi od umowy bez zachowania termindw wypowiedzenia, a Dzierzawca zobowiazany bedzie
do zaplacenia kary umownej w wysokosci dwukrotnego czynszu okreslonego w § 3 ust. 3.

§11.

Wszelka korespondencja do Dzierzawcy, z zastrzezeniem § 3 pkt 12, bedzie kierowana na
nastepujacy adres:

Dzierzawca obowiazany jest do niezwlocznego informowania na pismie Wydzierzawiajacego
o kazdej zmianie adresu.

Niewykonanie lub nieterminowe wykonanie obowiazku okreslonego w ust. 2 spowoduje, iz
niepodjecie korespondencji skierowanej na aktualnie wskazany przez Dzierzawce adres, mimo
awizowania przez poczte, bedzie odnosito skutki prawidlowego doreczenia.

§12.
Dzierzawca w dacie zawarcia umowy otrzymal od Wydzierzawiajacego kopie $wiadectwa
charakterystyki energetycznej budynku.

§ 13.

Zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 14.

Do spraw nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 15.
Spory mogace wyniknag¢ z niniejszej umowy, ktorych strony nie rozstrzygna
we wlasnym zakresie, beda rozstrzygane przez wlasciwy rzeczowo sad powszechny
w Biatymstoku.




§ 16.

Umoweg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY
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