UMOWA NAJMU CZESCI KORYTARZA
Z PRZEZNACZENIEM NA USTAWIENIE AUTOMATU
DO SAMOOBSLUGOWEJ SPRZEDAZY NAPOJOW I PRZEKASEK

NA CZAS NIEOZNACZONY
GU.4510.1. ....covve = srennnnnane /N/ZMK

zawarta W dniu .....ccoceeevceeeee e roku pomiedzy Miastem Bialystok — Zarzadem Mienia
Komunalnego, z siedzibg w Biatymstoku przy ul. gen. J. Bema 89/1, zwanym dalej Wynajmujacym,
reprezentowanym przez:

Dyrektora mgr inz. Andrzeja Ostrowskiego w imieniu, ktérego na podstawie petnomocnictwa dziata

§1

. Przedmiotem umowy najmu jest powierzchnia uzytkowa czesci korytarza potozonego
w Pawilonie 6 na Targowisku Miejskim przy ul. Kawaleryjskiej w  Biatymstoku
z przeznaczeniem na ustawienie automatu do samoobstugowej sprzedazy napojow
i przekasek.

. Wynajmujacy nie wyraza zgody na zmiane sposobu wykorzystywania czesSci korytarza, ani oddania
go w podnajem osobom trzecim.

. Najemca zobowigzany bedzie do podtaczenia automatu do instalacji elektrycznej na wiasny koszt
i we wiasnym zakresie, po wczesniejszym uzgodnieniu mozliwosci i warunkdw z Wynajmujgcym.

. Automat zostanie zainstalowany w miejscu wyznaczonym przez Wynajmujgcego i nie moze by¢
przeniesiony w inne miejsce bez pisemnej jego zgody. CzeS¢ korytarza bedaca przedmiotem umowy
oznaczona zostata kolorem czerwonym na szkicu sytuacyjnym stanowigcym zatgcznik nr 1
do niniejszej umowy.

. W przypadku dokonania przez Najemce zmian, o ktorych mowa w ust. 2 i 4, umowa moze zostac
rozwigzana bez wypowiedzenia.

. Najemca zobowigzuje sie do ustawienia automatu, spetniajagcego wymogi polskich norm
bezpieczenstwa oraz przepisdw sanitarnych.

§2
. Wynajmujacy przekaze Najemcy czeSC korytarza okreSlony w § 1 ust. 1 protokotem zdawczo —
odbiorczym, stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.
. W przypadku, gdy Najemca nie przejmie czesci korytarza w wyznaczonym terminie, Wynajmujacy

moze odstgpi¢ od umowy z prawem naliczenia kary w wysokosci dwukrotnego czynszu okreslonego
w § 3 ust. 3.



§3
1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz w wysokosci:
brutto: ............ zt (stownie: .....oooceeeeieee e ),
netto: ............ zh (stownie: ......ccoveeeieeceeceeee, ),
podatek VAT wg obowigzujgcej stawki 23%.

2. Zmiana wysokosci stawki podatku VAT nie stanowi zmiany niniejszej umowy i obowigzuje Najemce
od okresSlonego w zawiadomieniu terminu.

3. Wykaz naleznosci za najem czesci korytarza w stosunku miesiecznym okresla ponizsza tabela:

., Podatek VAT .,
L Wyszczegdlnienie Jedn. Ilos¢ S'teac\ﬁ\ka Wartosc Wartosc
P yszczeg miary Jecn. netto | stawka | kwota brutto
netto
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Czynsz 23
2 |Energia elektryczna ryczatt 23
Razem 0,00 0,00 0,00
N1 (0111 1TSS P RRRRUOPPRR .

4. Nalezno$¢ z tytutu najmu — czynsz i ujete w ust. 3 optaty za Swiadczone ustugi (okreSlone jako
$wiadczenia dodatkowe) Najemca obowigzany jest wnosi¢ z gory do 21- go dnia kazdego miesigca,
przelewem bez osobnego wezwania, na konto ZMK: ... w Banku
PEKAO S.A. NaleznoS¢ za miesigc, w ktorym umowa zostata zawarta Najemca zobowigzany jest
wnies¢ do 21-go dnia kolejnego miesigca. Za dzienn zaptaty uwaza sie dzien uznania przez bank
rachunku Wynajmujgcego.

5. Za opdznienia w zaptacie naleznosci, o ktdérych mowa w ust. 3 Wynajmujgcemu przystuguje prawo
zadania odsetek ustawowych.

6. Czynsz i optaty za Swiadczenia dodatkowe, o ktérych mowa w ust. 3 obowigzuja od daty
protokolarnego przekazania czesci korytarza.

7. Wynajmujacy zastrzega, iz w przypadku wzrostu cen energii elektrycznej optata ryczattowa moze
ulec zmianie.

8. Wysokos$¢ czynszu podlega jednostronnej zmianie przez Wynajmujgcego na wypadek spadku sity
nabywczej pienigdza, corocznie, zgodnie ze Sredniorocznym wskaznikiem wzrostu cen towarow
i ustug ogtoszonym przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego okreSlonym w odrebnych
przepisach.

9. Zmiany czynszu i opfat za Swiadczenia dodatkowe, o ktérych mowa w ust. 7 i 8 oraz zmiana konta
bankowego, o ktdrym mowa w ust. 4 nie stanowig zmiany umowy i obowigzujg Najemce
od okresSlonego w zawiadomieniu terminu.

10. Wszelkie optaty dokonane przez Najemce bedg zaliczane w nastepujacej kolejnosci:
- naleznosci uboczne w szczegdlnosci odsetki, koszty dochodzenia roszczen,
- najstarsza naleznos¢ gtdéwna,

- naleznosci biezace.



11.

12.

2.

Wystawiane przez Zarzad Mienia Komunalnego w Biatymstoku faktury beda zawieraty nastepujace
dane:

SPRZEDAWCA: Miasto Biatystok
15-950 Biatystok, ul. Stonimska
NIP: 9662117220
WYSTAWCA: Zarzad Mienia Komunalnego
15-370 Biatystok, ul. gen. J. Bema 89/1.

Strony ustalajg, ze faktury, noty odsetkowe, obcigzenia z tytutu naliczania kosztéow odzyskiwania
naleznosci, potwierdzenia sald, zawiadomienia o zmianie optat oraz inne dokumenty o charakterze
informacyjnym, beda wysytane drogg elektroniczng na adres e-mail podany przez Najemce
w osobnym o$wiadczeniu.

§4

. OpOznienie w zaptacie naleznosci, o ktérych mowa w § 3 ust. 3 przekraczajgce co najmniej dwa

petne okresy ptatnosci stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu bez zachowania terminéw
wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na pismie dodatkowo jednomiesiecznego terminu
do zaptaty zalegtosci wraz z odsetkami.

W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1, Najemca obowigzany jest oprozni¢
przedmiot najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego.

§5

. Najemca zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

a) przestrzegania Regulaminu Targowiska Miejskiego przy ul. Kawaleryjskiej w Biatymstoku,

b) zaopatrywania automatu w artykuty spozywcze z waznym terminem przydatnosci do spozycia,

C) przestrzegania obowigzujgcych przepisdw ppoz i bhp,

d) utrzymania ustawionego automatu w nalezytym porzadku i czystosci, jak réwniez powierzchni
wokot niego,

e) wyposazenia automatu w informacje o serwisie (napis powinien by¢ w widocznym miegjscu,
ma by¢ czytelny oraz informowac co robic¢ i jak postepowaé w przypadku np.: nie wydania
asortymentu, reszty, itp.),

f) pokrycia w petnej wysokosci wszelkich szkdd i zniszczen powstatych w wyniku awarii automatu,

g) ponoszenia wszelkich kosztéw zwigzanych z montazem, konserwacjg i utrzymaniem sprawnosci
technicznej automatu,

h) zawiadomienia Wynajmujgcego o zmianie formy prawnej prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
w terminie 14-tu dni,

i) ponoszenia wszelkich ciezaréw publicznoprawnych zwigzanych z posiadaniem przedmiotu
umowy, w szczegolnosci podatku od nieruchomosci.

. Zabrania sie sprzedazy alkoholu, wyrobdw tytoniowych oraz produktdw powodujgcych lub mogacych

powodowac dziatanie podobne do substancji psychoaktywnych lub odurzajgcych w szczegdlnosci
tzw. dopalaczy.

. Naruszenie przez Najemce postanowien zawartych w ust. 1 i 2 stanowi podstawe do rozwigzania

niniejszej umowy bez wypowiedzenia.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne uszkodzenia, w tym takze powstate

w wyniku awarii lub braku dostawy energii elektrycznej lub innych zdarzen losowych, a takze
kradziezy lub wlaman do automatu. Skutki i szkody usuwa Najemca we wiasnym zakresie
i na wiasny koszt.



u

W przypadku wystgpienia awarii automatu, uniemozliwiajgcego jego sprawne funkcjonowanie,
Najemca zobowigzany jest do usuniecia awarii w ciggu 72 godzin.

. Najemca zostat poinformowany o koniecznosci zgtoszenia umowy do Departamentu Finanséw
Urzedu Miejskiego w celu naliczenia/zaniechania naliczenia podatku od nieruchomosci w terminie 14
dni od jej zwarcia i rozwigzania.

§6

Jezeli w czasie trwania najmu okaze sie, ze istnieje potrzeba wykonania napraw obcigzajgcych
Wynajmujacego, bez ktdrych cze$¢ korytarza nie jest przydatna do okreslonego w umowie celu,
Najemca winien bezzwtocznie zawiadomic¢ o tym Wynajmujgcego na pismie.

W przypadku zaniechania wymienionego w ust. 1 obowigzku, Wynajmujgcemu przystuguje prawo
zadania odszkodowania za szkode wywotang biernym zachowaniem sie Najemcy.

Najemca obowigzany jest udostepni¢ czeS¢ korytarza na zasadach i w terminie uzgodnionym
wczesniej z Wynajmujgcym w celu jego przegladu oraz dokonania napraw obcigzajgcych
Wynajmujacego, dotyczacych zardwno czesci lokalu, jak i budynku.

W przypadku awarii Najemca zobowigzany jest udostepnic cze$¢ korytarza niezwtocznie.
Niedopetnienie tego obowigzku skutkuje obcigzeniem Najemcy kosztami awarii, powstatych nawet
z winy Wynajmujgcego.

§7

1. Podstawe do ustalenia stanu zwracanego przedmiotu najmu stanowi protokdt zdawczo-odbiorczy.

. Wszelkie poczynione nakfady nie podlegaja rozliczeniu.

3. Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzany jest zwrdci¢é Wynajmujgcemu przedmiot najmu

w stanie niepogorszonym, bez prawa zadania odszkodowania za poczynione naktady.

. W dniu zwrotu cze$¢ korytarza powinna by¢ uprzatnieta, oprdzniona, wolna od reklam. W przypadku
niespetnienia powyzszych warunkdw Wynajmujacy zastrzega sobie prawo odmowy przejecia czesci
korytarza i wyznaczenia innego terminu. Do czasu przejecia przez Wynajmujgcego, Najemca
zobowigzany bedzie do ponoszenia opfaty za bezumowne korzystanie.

§8
1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

2. Wszystkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe, w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
z zachowaniem 1 - miesiecznego okresu wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego.

4. Strony dopuszczajg mozliwo$¢ rozwigzania umowy w kazdym czasie na zasadzie porozumienia
stron.

§9

Wynajmujgcemu przystuguje w kazdym czasie prawo kontroli sposobu wykonania umowy i stanu
wynajmowanej czesci korytarza.

§10

1. Kaucja wptacona przez Najemce w kwocie .................. zt nie podlega oprocentowaniu
i po zakonczeniu umowy podlega zarachowaniu na poczet zalegtosci powstatych w zwigzku
z nienalezytym lub nieterminowym uiszczaniem przez najemce optat oraz innych zobowigzan
zwigzanych z najmem. Na wniosek najemcy kaucja moze zostal zaliczona w poczet zadtuzenia



jeden raz w ciggu roku kalendarzowego. Uzupetnienie kaucji winno nastgpi¢ w terminie 14 dni
od daty otrzymania wezwania.

2. Kaucja podlega zwrotowi po rozliczeniu wszelkich zobowigzan zwigzanych z uzytkowaniem czesci
korytarza.

3. Kaucja moze by¢ wnoszona w pienigdzach lub gwarancjach bankowych.

4. W przypadku, gdy wymiar jednomiesiecznego czynszu i optat dodatkowych wynosi ponad
3000 zt, Najemca winien przedtozy¢ oSwiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie,
w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego, egzekucji co do wydania czesci korytarza
po zakonczeniu najmu oraz egzekucji naleznosci czynszowych w wysokosci dwunastomiesiecznego
czynszu i optat dodatkowych. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego obcigzajg Najemce.

5. W przypadku nie przedtozenia o$wiadczenia, o ktdrym mowa w ust. 4, w terminie 14 dni od dnia
podpisania umowy, nie pozniej jednak niz przed przejeciem czesci korytarza, Wynajmujacy odstgpi
od umowy bez zachowania terminéw wypowiedzenia, a Najemca zobowigzany bedzie do zaptacenia
kary umownej w wysokosci dwukrotnego czynszu okreslonego w § 3 ust. 3.

§11

1. Wszelka korespondencja do Najemcy, z zastrzezeniem § 3 pkt 12, bedzie kierowana na nastepujacy
adres:

3. O kazdej zmianie adresu i numeru rachunku bankowego Najemca bedzie niezwtocznie informowat
Wynajmujgcego na pismie.

4. Nie wykonanie lub nieterminowe wykonanie obowigzku okreslonego w ust. 3 spowoduije,
iz nie podjecie korespondencji skierowanej na aktualnie wskazany przez Najemce adres, mimo
awizowania przez poczte, bedzie odnosito skutki prawidtowego doreczenia.

§12

Wszelkie spory wynikte na tle niniejszej umowy (takze w zakresie bezumownego korzystania
z przedmiotu niniejszej umowy), ktérych strony nie rozstrzygng we wiasnym zakresie,
beda rozpoznawane przez sad powszechny w Biatymstoku.

§13

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie wiasciwe przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz Regulaminéw Zarzadu Mienia Komunalnego okres$lajgcych zasady rozliczania optat
za Swiadczenia dodatkowe.

§ 14

Umowa niniejsza sporzadzona zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAIJMUIJACY



